Le maggioranze per decidere (i nuovi quorum in vigore dal 18 giugno 2013)
Quorum necessari perché I'asse mblea sia legalmente costituita

Quorum necessari perché I'assemblea sia legalmente costituita

Quorum necessari per la validita PR.IMA CONVOCAZIONE_ . SE(ONDA _CQNVOCAZ_IO_NE_ . Quorum necessari per la validita PR.IMA CONVOCAZIONE_ . SE(ONDA _CQNVOCAZIO_NE_ .
delle delibere con il seguente oggetto (1/2+1 dei condomini con 2/3 dei millesimi) (1/3 dei condomini con 1/3 dei millesimi) delle delibere con il seguente oggetto (1/2+1 dei condomini con 2/3 dei millesimi) (1/3 dei condomini con 1/3 dei millesimi)
CONDOMINI VALORE CONDOMINI VALORE CONDOMINI VALORE CONDOMINI VALORE
PARTI COMUNI INNOVAZIONI AGEVOLATE
Modifica delle destinazioni d'uso delle parti comuni 4/5 dei condomini Almeno 4/5 4/5 dei condomini Almeno 4/5 Impianti di riscaldamento e condizionamento
MiREE RIS AR IS e Sl 18 DGR EIEI, 1/2+1 degliintervenu Almeno1/2 1/2+1 degliintervenu Almeno1/2 Trasformazione per contenimento energetico (Ieage 22072012, 1/2+1degl intervenuti Almeno1/3 1/2+1 degli intervenuti Almeno 1/3
e in modo sostanziale sulle destinazioni d'uso delle parti comuni articolo 28, comma 1) (2). Impianti di cogenerazione
Modifiche che |mpI|ch|no variazioni nei d|r|tt|_ sogggttlyl_ ) N ) N Cmbenta;lonl termiche, installazione fonti rinnovabili (legge 1/2+1degli intervenuti Almeno /2 74 sl et Almeno 1/2
sulle cose comuni o sul potere di disporre dei condomini Tutti i condomini 100% Tutti i condomini 100% 10/91, articolo 26, comma 1)
sulle parti di proprieta esclusiva Termoregolazione o contabilizzazione del calore e ripartizione
Rinunzia al diritto sulle parti comuni delle spese di riscaldamento tra i condomini dell'impianto 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2
(esclusa rinunzia all'utilizzo dell'impianto centralizzato Tutti i condomini 100% Tutti i condomini 100% contabilizzato (legge 10/91, articolo 26, comma 4)
di riscaldamento o di condizionamento) Fonti rinnovabili
D|V|5|o_ne della parti comuni . Tutti | condomini 100% Tutti | condomini 100% Installazione d|_ fonti rinnovabili (L 220/2()12,\art. 28, comma 1)} 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/3 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/3
(salvo il caso dello scioglimento del condominio) Regolamentazione delle modalita con cui puo essere realizzata
Rlcostr_uzmne_dell 'edlfu.:lo | |nst_aIIa2|one di fonti rlnnovablll,'rl'part|2|one'pe.r tale uso del . e e e e Almeno 2/3 e e e e RmeEnes
Per perimetro inferiore ai 3/4 del valore 12 +1deali . | ) i . | ) lastrico solare e delle altre superfici comuni; richiesta di garanzia
(articoli 1128 del Codice civile) /2:+ 1 degliintervenut Ameno V2 +1deglintervenut Ameno® per i danni eventuali
(Pert.pe:’qufztgo t?]tz?éedo lsgp(ej.rlore.all|3)/4 del valore Tutti i condomini 100% Tutti i condomini 100% :m?lﬂnt! di Cgm“t'?'“.‘m!‘e fi " T
Sacri(;;?il(:lentoedel ConedOI(I)lilllciS)CIVI £ ontii(?a ezeuE el WEN S I o P O Al (W eE 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/2
Quando per rendere possibile la divisione in parti autonome Installazione di antenne centralizzate, paraboliche satellitari e
g;crtl);rz?voe rrg;)(;l;g[zr:ﬁaolz?(l)lges;a;c)l g(tzgljiaeleed(ijsgneddelggeo e opere 1/2 +1degli intervenuti Almeno 2/3 e e Almeno 2/3 gg:igtcl i://li?egavo (legge 66/2001, articolo2-bis; articolo 1120 del 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 + 1degli intervenuti Almeno 1/2
(articolo 62, att. Codice civile) Altri interventi
Quando | Qd|f|C|o puo ;qqdwlderm in parti che abbiano Eliminazione barriere architettoniche (articolo 2, legge 9 gennaio 1/2+1degli intervenuti Almenol/2 1/2+1degli intervenuti Almeno /2
le caratteristiche di edifici autonomi 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 1989, n. 13)
(art|§o|o_ 61, d|§p05|2|on|_aytuat|ye, qume qwle) N . N . N Inter'v'entll voIp a migliorare la sicurezza e la salubrita degli edifici 1/2 +1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1 degliintervenuti Almeno 1/2
Costituzione di una servitu a carico di tutto il condominio Tutti i condomini 100% Tutti i condomini 100% degli impianti
Vendita o cessione di beni comuni Tutti i condomini 100% Tutti i condomini 100% Impianti videosorveglianza di utilita comune 1/2 +1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1 degli intervenuti Almeno 1/2
Installazione delle infrastrutture di ricarica per veicoli elettrici in s , s -
™ ; AR WA 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/2
GESTIONE condominio (legge 134/2012, articolo 17-quinquies)
Amministratore
Nomina, riconferma e revoca 1/2 +1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 PARCHEGGI
Compenso 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1 degli intervenuti Almeno 1/3 Realizzazione di parcheggi da destinare a pertinenze delle
Attivazione di un sito internet condominiale 1/2+1 L2l e Almeno 1/2 1/2+1 degli intervenuti Almeno’1/2 singole unita immobiliari, (articolo 9, legge 24 marzo 1989, n. R Tt it Almeno 1/2 R - Almeno 1/2
Nomina dei consiglieri di condominio 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/3 122), senza alterazione del decoro architettonico e resa inserbile
Nomina da parte di ciascun condominio all'uso delle parti comuni, anche a un solo condomino
del proprio rappresentante quando i partecipanti 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 2/3 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 2/3 Realizzazione di parcheggi con alterazione decoro architettonico
a un supercondominio sono piu di 60 e resa inservibile all'uso delle parti comuni anche a un solo Tutti i condomini 100% Tutti i condomini 100%
Regolamento assembleare o interno 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 condomino
Approvazione (articolo 1138 del Codice civile), sanzioni per . . . .
. . ) . N L U 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/3
I'infrazione (articolo 70, disposizioni attuative del Codice civile) g 4 ’ ! PORTIERATO
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 Mutamento d'uso dei locali (per esempio affitti ad altri) (3) 1/2 +1degli intervenuti Almeno 4/5 1/2 +1degli intervenuti Almeno 4/5
Riparazioni straordinarie di notevole entita Soppressione del servizio e sostituzione con citofono 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/3
Gt B A1) Sonpressone del srvizo che comporti modifiche alEGOAMEND .1 g revenu Ameno /2 V21 degitervenut Almeno /2
Per le spese ordinarie annuali 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/3
Per riparazioni straordinarie di notevale entita 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 RETTIFICA O MODIFICA MILLESIMI
Rendiconto e gestione economica In genere, per quelli di proprieta Tutti i condomini 100% Tutti i condomini 100%
Rendiconto annuale consuntivo e preventivo. Approvazione 1/2 +1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1 degli intervenuti Almeno 1/3 Quando risulta che sono conseguenza di un errore 1/2 +1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 +1 degli intervenuti Almeno 1/2
Nomina di un revisore che verifichi la contabilita del condominio 1/2 +1degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/2 Quando, per sopraelevazione, incremento di superfici 0
Costituzione di un fondo speciale per I'innovazione Con la stessa maggioranza prevista per il tipo di opera immobiliare
INNOVAZIONI GIUDIZIO
Lll:?rrzzi;(r;:)lrglrr)]ento 0 |'uso pit comodo o per ottenere LE[JE[I 'at;[tlv'e i %aslﬁlve re'Ia.tIE/ e? ma(tertlg clhe]%sg ré) ItIaCn odqlalle. ile) Vel Almeno1/2 e Almeno1/2
attribuzioni dell'amministratore (articolo el Codice civile
(L}lelrggg(;:cc)gecsirrglmento delle cose comuni (articolo 1120 1/2 +1degli intervenuti Almeno 2/3 1/2 +1degli intervenuti Almeno 2/3 S%Tégl? n:jsrl]ltgnéznr%ngztiraactg;iiﬁgrz?snr:ppresentante nel U Tkl it Almeno 1/2 R e——r Almeno 1/2
Che possono creare pregiudizio alla stabilita o alla sicurezza del Accettazione della proposta di mediaconciliazione 1/2 +1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/2
fabbricato, che ne alterino il decoro architettonico che rendano . - . "
” e o . Tutti i condomini 100% Tutt d 100%
alcune parti dell'edificio inservibili all'uso o al godimento anche ’ it condomint ’ TUTTE LE ALTRE DELIBERE
diun solo cqndomlno. (art!colo 1120 del Cod'lc.e c.|V|Ie). Tutte le altre dehberg che non richiedano maggioranze 1/2+ lldegliinterventt] Almeno/1/2 1/2+1degli intervenuti AImenol/
Sopraelevazione pregiudizievole per le condizioni statiche; espressamente previste dalle legge
per |'aspetto architettonico o che arrechi una notevole diminuzione Tutti i condomini 100% Tutti i condomini 100% Lo . o o . Gl . e . . ,
di aria o di luce i piani sottostanti (articolo 1127 del Codice civile) NOTA: (1) I'innovazione gravosa e voluttuaria € a carico dei soli aderenti, con possibilita di adesione successiva degli altri condomini contribuendo alla spesa;
o > ; S - . - . (2) necessario un attestato di certificazione energetica o una diagnosi energetica realizzata da un tecnico abilitato; (3) tesi opinabile;
Interventi di recupero ai sensi dell'articolo 15, legge 179/92 1/2+1 degli intervenuti Almeno 1/2 1/2 + 1 degli intervenuti Almeno 1/2 (4) tesi prudenziale: per alcuni basta la maggioranza degli intervenuti e dei millesimi. Per le locazioni ultranovennali occorre comunque I'unanimita



